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2. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1 Bauweise: OFfen, bei Reihen’h'éﬁsern
geschlossen

2.2 Gestaltung der baulichen Anlagen

A Haupfgebaude

2249 zu Ziffer 1.2.2 €D |

der planlichen Festsetzungen

Dachform: Setteldach mit gleichseitiger Dachneigung
von 30° bis 3%°
Abwalmung in Form eines Krippelwalmes mit
gleichseitiger Dachneigung von 30° bis 35°
beidseitig des Hauptgebaudefirstes ist zu-
|3ssig, wobei die Abwalmung max. bis zur
Geschofhohe, das heift bis zum oberen Ab-
schluf} des Dachgeschofies, heruntergefiihrt
werden darf.

Bachgauben: Positive Gauben mit hochstens 2,5 m?
Vorderansicht sind im inneren Bereich
der Dachfldche zuldssig.

Abstand vom Orftgang mind. 1/4 der
Dachflachenlange.

Abstand zwischen den Gauben: mind. 2 m
jedoch max. 4,00 m

Firstrichtung des  Parallel zum Mittelstrich des Zeichens ;
Hauptgebaudes: unter 122 a€s VorschRara geplond sedoel waeld
21,9:'u3e-~d fesigeseba}. (Dbe L)

Dachiberstande: Ortgang:
frei auskragend hochstens 60 cm

Traufe:

frei auskragend hochstens 80 tm
waagrecht verlaufend

Bei Balkon:
max. 30 cm dber dle Balkonvorderkante

Dacheindeckung: Kleinformatige Dachplatten
Farbe: rot

Kniestock: Bis 100 c¢m zui3ssig, gemessen von OK.
Rohdecke uber EG bis UK. Sparren, im
Schniit mit der Auflenkante der Umfassungswanc.

Sockelhohen: Nichi Uber 50 cm ab fertigem Gelande
OK. Rohdecke {Kellerdecke} nicht iber
50 c¢m ab fertiger Straflen- oder Geh-
steigoberkante, gemessen enkrecht zur
Mitte des Wohngeb3udes

Vordicher: Bel abgestitzten Vurdacher mit mind. 2/3 der
Trauflange, Kniestock bei den Stitzen max. 30 cm,
jedoch bei Hauptgeb3dudeaufenwand max. 1,75 m.
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2232 zu Ziffer 1.2.2 der planlichen Festsetzungen i
1. PLANLICHE FESTSETZUNGEN
y h 5T Dachform: Satteldach mit gleichseitiger Dach-
P . - . o
11 Art der baulichen NU'I'ZUI'Ig neigung von 30° bis 35 ) ;
i . ]
Dachgauben: Wie unter Ziffer 2.2.1.1
\l | 111 Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNV :
- ¢ Anlagen gem. Abs. (3) Ziff. 1 bis 5 sind Firstrichtung: Parallel zum Mittelstrich des Zeichens . el
LA nicht zuldssig. j unter Ziffer 1.2.2 a@s VortJdula §ep2cu-\‘ eclock widd
' i Wohngebdude mit E+D diirfen nicht 2uiungenel 4eefFqesetnd (vhe iy
\ 2 ) q
i ; hE mehr als zwei Wohnungen haben. . "
. | wohngebdude mit E + 1 dirfen nicht Dachiberstande:  Ortgang: 1
\\ | mehr als drei Wohnungen haben. ~ frei auskragend hochstens 60 cm |
",‘ ] Traufe:
TR : frei auskragend hochstens 80 cm |
-"\. e waagrecht verlaufend
\ R 1.2 Maf} der baulichen Nutzung bei Balkon:
¢ max. 30 cm uber die Balkonvorderkante s
\= 121 Saugrund\sfﬁcke vorstehend |
4 Mindestgrofie neu zu parzellierender Baai:grundstijcke )
"\.. 4 :3: 51:zeé?::::;élften RV IRt e Kniestock: Bis 30 tm zulassig 3
-' i ;‘ilr Ke?fenhéuser und for gemessen ohne Vordacher :1
. 4 Reihenhiuser 250 m? {
; Sockelhshen: Wie unter Ziffer 2.2.11 |
%nf gl toog | 12.2 ED Zin Vollgeschofl mit Bachgeschoflausbau mit zwei '
5 i m Wohneinheiten je Bauparzelle als Hochstgrenze. |
; IS S Zuldssig sind auch Doppelhduser und Kettenhiuser. L
e || Geschofiflachenzahl GEZ =45 :
At Grundflachenzahl GRZ = 0,4 . 2:22 Nebengebaude: g
\ ; Barzollen 3 = 9 Garagen und Nebengeb3ude sind in Form und Gestaltung M
i brehy (Hochsdarenae) e GEEZE: ?)-L dem Hauptgebdude anzupassen.
' E+1 Zwei Vollgeschosse (zwirgess) GRZ = 03 (Kellergaragen und Kellerabfahrten sind unzuldssig) .
3 o -Einzelthausbebauvungen—sind—pichi—2ulassig- : Die Dachform (Satteldach), Dachneigung und die Dachein-
E ; Geschofiflachenzahl GFZ = 08 deckung sind wie beim Hauptgebaude auszufihren.
‘, Grundflachenzahl GRZ = 0,4 Die Ausfiihrung und Gestaltung zusammengebauter
i _ Nebengebiude (gemeinsamer Grenzanbau) regeln sich
h nach den Bestimmungen der Bay. BO.
. 123 a. Garagen- und Nebengeb3ude
! SV e VAL genehan Grenzanbau: Direkt an die Grenze gebaute, erdge-
; . schossige Garagen sind unabhangig von
.' 1k o _ _ Firstrichtung und Firsthohe zulassig.
o 1 124, Baulinie, Baugrenze, und Geltungsbereich Garagen und Nebengebaude die Art. 7
Wt Abs. 5 Bay BO entsprechen, diirfen an
11 : 1y den festgesetzten Garagenstandorten
, ;‘* 5 Wkl o Bodliose auch in Abstanden ven 1 m bis 1,50 m
? Naci n errichtet
3| 1242 .————.——- Baugrenze \:Joer;dti? achbargrenzen errichve
/ 1 1243 pmaesmmmwe Grenze des Geltungsbereiches
; . Stellflachen: Fur Grundsticke mit einer Bebauung
A | nach Ziffer 122 (E+D, E+1) sind mind
\ \ 15 Stellplatze je Wohneinheit nach-
T | zuweisen.
'|'\ 5’
!
\ 4
i
\ i 223 Gelandehohen: Die vorhandenen Geldndehdhen sind weit- i
¥ gehend einzuhalten. Verdnderungen {auf- j
| \l fillen und abtragen) sind nur zur An- :
. passung und Angleichung an die neuen ]
Strafen und Wege zuldssig. Stitzmauern
L oder Sockel hoher als 30 cm Uber dem
| niedrigsten vorhandenen angrenzenden
Gelande sind unzuldssig.
/ l :
L |
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Pt || 4. ZEICHENERKLARUNG

L1 fur planliche Festsetzungen

2.2.6.1 Straflenseitige Einfriedung
Senkrechter Holzlattenzaun, Zaunfelder vor Pfosten
durchgehend, Pfosten mind. 10 tm niedriger als Zaun-
oberkante, ausgenommen Holzpfosten.
Gesamthohe einschlieflich Sockel nicht tber 1.0 m

ab fertiger Gehsteig- oder Straflenoberkante L1 s “fiffent liche \erkehrsflache mit geplanter
: ' T Breite und Begrenzunaslinien

ot wd

. A private Grinflachen, ohne Einfriedung
Sockel: Hohe: max. 30 ¢m ab fertigem Gehsteig zur StraBe hin.
bzw. Strafienoberkante B
Breite:max. 25 tm
- 4,1.% Offentliche Grinflachen
Gartentore: Gar'ren’rorg sind zul3ssig, Gartentore vor YA T o
1
offentlichen Verkehrsfliche von 10 m S durch die Stadt
und einer Stauraumtiefe von 5 m
Z\gischen G;_lrfenfor und offentlicher 2
: VerkEmsHaene. 4.5 IR orivate Stellflichen
\
\
! 2.4, itli ickwartige Einfried . B
-’ S ReRUERs UNE MESIA R iR 4.1.6 '_: Stauflachen vor Garagenzufahrten

Ausfiihrung wie strafienseitige oder Maschendraht-
zaun mit Stahlsaulen, Gesamthohe einschl. Sockel
. | nicht (ber 1,20 m iber fertigem Geldnde.

: _ a7 @ Allgemeines Wohngebiet gem. Ziffer 1.1.1
A Sockel: Hohe: max. 20 em ab fert. Gelinde
Breite: max. 20 ¢m ab fert. Geldnde

4.2 fur planiiche Hinweise
.25 Sonstiges:

2251 - - Bepflanzung ; 421 ——————- qul. Teilung der Grundstiicke im Rahmen
einer geordneten baulichen Entwicklung
Fir den gesamten Geltungsbereich wurde ein Grinord-
nungsplan erstellt.

Dieser ist in dem Bebauungsplan miteingearbeitet.

B2 - ﬂ Garagenzufahrt mit Stauflache vor der Garage

’

VRN T NS T ) AN

226 Bebauung bei Gartenbaubetrieb:

}

Fur Gewachshauser gelten die unter Ziffer 2.2.11 und

el

" unter Ziffer 2.2.12 gemachten Festsetzungen nicht. £.2.3 Trites pgtiaon
v Bei Grenzbebauung mit 1,0 m Grenzabstand sind max.
3,0 m Wandhohe zulassig.
:i.' b
o1 | B4 296 MaBzahlen

—
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- ' 3. HINWEISE

3.1 Den an das Baugebiet angrenzenden Landwirten wird
die ungehinderte Bewirtschaftung ihrer Flichen zu-
gesichert. Der Bauwerber im l8nlichen Raum mup
zeitweilig von landwirtschaftlichen Flachen ausge-

| hende Geruchs-, Staub- und Gerduschentwicklung

J 18 dulden,

e

\ ! 3.2 Erdarbeiten oder Pflanzungen im Abstand bis zu 2,50 m
' ] von Erdkabeln dirfen nur im Einvernehmen mit der
\ Energieversorgung Ostbayern AG (OBAG) erfolgen.

3.3 Schmutzwasser
Ableitung erfolgt Uber den neuen ‘Gemeinde-
Schmutzwasserkanal

Oberflachenwasser

Alle Oberflachenwasser sind auf dem Baugrundstiick
in den Untergrund-Grundwasser einzuleiten

35 Bodendenkmal im Bereich des gesamten Bebauungsplans
ausgenommen: Parzelle 2 und 3

Der Beginn der Erschliefungs- und Baumafnahmen mufi
moglichst frihzeitig mit dem Landesamt fir Denkmal-
pflege oder mit dem Kreisarchaologen beim Landratsamt
Straubing-Bogen, Bahnhofstr. 3, 94327 Bogen abgestimmt
werden.

85, 200D '_ 'Grundst ucksnummerierung

£.2.6 O —=0— vorh. Ver- und Entsorgungsleitungen
unterirdisch (mit FlieBrichtung)

4.2.6.1 ¢—o6—@ “vorh. Ver- und Entsorgungsleitungen
oberirdisch (mit FlieBrichtung)

4.2.7 2267 -Flursticksnummern

i 2.8 \/0 bestehende Grundsticksgrenzen

e
&.2.8 %///’ vorh. Wohngeb3ude
4.2.10 vorh. Nebengebiude

4.2.11 m ‘Sichtdreieck

TR
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5.1 Festsetzungen durch Planzeichen und Text

5:1.1

5.145.2

5113

51.2

51,24

51211

Einteilung der Grinflichen

gffgp?Liche Grunflachen

Private Grinflachen mit Erstbepflanzung

durch die Stadt

Private Grinflachen

Offentliche Gehélzneupflanzungen

Einzelbdume mit Angabe der Mindestpflanzgrafe

Grofikronige Einzelb3ume mit Artangabe

kE

AE

AP

JR

QR

TC

Fraxinus excelsior
H, 3xv, 0. B, 14-16

Aesculus hippocastanium
H, 3xv, o. B., 14-16

Acer platanocides
H, 3xv, o. B., 14-16

Jugians regia
H, 3xv, m. Db, 14-16

Quercus robur
H, 3xv., m. B., 12-14

Tilia cordata
H, 3xv, o. B., 14-16

Gemeine Esche
Rosskastanie
Spifzahorn‘
Walnuss
Stieleiche

Winterlinde

51221

51.2.2.2.

51.2.23

Geschlossene Geholzpflanzungen aus Heister und

Strauchern

Heister, Mindestpflanzgrofie 2xv, o. B./m. B. 150-200 cm

@ Carpinus betulus
@ Fagus sylvatica

% Malus sylvestris
@ Prunus avium

(]D Pyrus communis
@ Querrus robur

@ Sorbus aucuparia

@) Titia cordata

Str3ucher, Mindestgrofe 2xv, o, B., 60-100 cm

@ Acer campestre
D Cornus sanguinea

m Corylus avellana
E Euonymus europaeus

[I] Ligustrum vulgare

D:l Lonicera xylosteum

@ Prunus spinosa

E Rosa arvensis

m Viburnum lantana

[/ Sambucus nigra
83 Rhamnus catharticus

Pflanzabstande

- Hainbuche

- rotbuche

- Wiidapfel

- Vogelkirsche

- Wildbirne

- S*ieleiche

- Eberesche

- Winterlinde

- Feldahorn

- Hartriegel

- Haselnuss

- Pfaffenhiitchen

- Liguster

- Gemeine Heckenkirsche

- Schlehe

- Ackerrose

- Walliger Schneeball

- Schw. Holunder

- Kreuzdorn

1,30 x 1 m, Pflanzreihen diagonal versetzt, Pflanzung der Straucher in
Gruppen von mind. 3-5 (7) Stck. Einer Art, Heister einzeln eingestreut.
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3121k

5 = e i lulIc Yl VE

P = Prunus avium Vogelkirsche
H, 3xv, m. B, 12-14

S = Sorbus aucuparia Eberesche
H, 3xv, 0. B,, 10~12

C = Carpinus betulus Hainbuche
Stb. 3wy, m. B, 12-14

0 = Obstbaume als Hochstamme
Pflanzungen von alten bewshrten Sorten z. B.

Apfel: z. B. Brettacher, Schéner von
NordhausepKaiser Wilhelm,
Jakob Fischer, Roter Eiserapfel,
Dilmener Rosenapfel, Winter-
rambur

Birnen: Gute Graue, fjsferreichische :
Weinbirne, Alexander Lukas
Pastorenbirne, Stuttgarter Gais-

hirtle
Zwetschgen: Hauszwetschge
Kirschen: Hedelfinger, Grofe Schwarze

Knorpelkirsche, Schattenmorelle,
Kassins Frihe Herzkirsche

Walnup: als Samling

Sicherung der Baumstandorte

Einzelbdume im Straflenraum sind durch geeignete
Mafinahmen (Schutzpoller, Schutzbiigel, Granitfindlinge
etc) gegen das Anfahren von Fahrzeugen und damit
gegen mechanische Beschadigungen zu sichern.

Mindestpflanzfliche

Je Einzelbaum ist eine Mindestfliche von & gm als
Baumscheibe von Oberfléchenversiegelungen freizuhal-
ten (Wiesenansaat, weitfugig verlegtes Pflaster o. 3)

Zur ausreichenden Versorgung mit Wasser und
Nahrstoffen ist zusitzlich Je Einzelbaum im StrafBenraum
ein Baumbewdsserungsset “einzubauen.

5.14

5.1.4.1

5142

5143
5.14.31

51432

51433

515

5159

9152

5.1.6.1

516.2

54.6.3

5164

D83

5.1.6.6

e i immemitlt@LIIT]

Samtliche Vegetationsflachen auflerhalb von Pflanzungen sind mit einer

Regelsaatgutmischung entspr. RSM 7 “Landschaftsrasen - Normal, mit Kriutern"
einzusaen, : '

Ausfiihrung und Pfleqge

Pflanzzeitpunkt

Die offenlichen Pflanzungen sollten baldmoglichst nach Fertigstellung der einzelnen
Erschliefungsabschnitte durchgefiihrt werden.

Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen

Jie strafenbegleitenden sffenlichen Pflanzstreifen sind von jeglichen Ver- und
Entsorgungsleitungen (Strom, Wasser, Abwasser, Post, Gas etc) zwingend freizuhal-
ten, um die Pflanzung und den langfristigen Erhalt der gepl. Baumstandorte zu
gewahrleisten.

Pflege

Samtiiche Pflanzungen sind mit Stroh oder Rinde zu mulchen, fachgerecht zu pflegen
und daverhaft zu erhalten.

Eingegangene Gehdlze sind in der nichsten Pflanzperiode durch Geholz gleicher Art
und Grofe zu ersefzen.

Offentliche Wiesenflichen sind max. 2-3 x pro Jahr bei Entfernung des Mahgutes zu
mahen.

Mineralische Dinger, Herbizide und Pestizide sind auf o6ffentlichen Flichen zum
Schutz des Grundwassers nicht zulassig.

Private Grunflachen

Je Parzelle sind mind. zwei Laub- oder Obstbaum-Hochstamme () als Hausbaum zu

pflanzen, um ein Mindestmafl an optisch und Gkologisch wirksamer Durchgriinung zu
erzielen.

Pflanzenauswahl gem. Ziff.5.1.2.1.1 und 5.1.2.1.2

Fir weitere Gestaltungshinweise zur Anlage privater Hausgirten wird jedem

Bauwerber von der Stadt die vom Landkreis Straubing-Bogen erstellte Broschiire
ausgehandigt.

Zusdtzliche Hinweise fiir private Griin- und Freifl3chen

Mind. 25 % jeder Grundstiicksseite sollte mit einer 2-3reihigen Strauchpflanzung
bepflanzt werden.

Auflenwinde von Garagen und Nebengebdude sollten mit Kletter- oder
Spalierpflanzen bepflanzt werden.

Fremdlandische Gehdlzarten und Koniferen (Nadelgeholze) sollten nicht verwendet

werden.

Mineralische Dinger, Herbizide und Pestizide sollten auch auf private Flachen zum
Schutz des Grundwassers nicht verwendet werden.

Je Hausgarten sollte ein Kompostplatz angelegt werden. Ausreicheng grofle
Steliflachen auch fir mehrere Restmillbehdlter sollten vorgesehen werden.

Durchlaufende Zaunsockel zwischen den Grundstiicken sollten vermieden werden.

R

—
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5.16.7 Anfallendes Dachwasser sollte zur Schonung der Kessourte rrini— &F 7
Regenwassersammelanlagen (Zisternen) gesammelt wnd zur Gartensewa:sr -

verwendet werden. Auf okologisch sinnvolle Verwendung fiir Waschr:, .ne:
und WC's wird hingewiesen. St .

PFLANZBEISPIEL EUR EINEN 19,5 M LANGEN UND & REMHEN BREITLN - 3SCHn'
OFFENTLICHEN GEMOLZPFLANZUNG AUF DEN PRIV "Zii GRUN.
M=1:100 STREIFEN ZUM LABERTAL HN. - -
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BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN . B 3
| "SIEDLUNG WEST” 1 BAUABSCHNITT

FUR EIN GEBIET IN DER SALLACHER SIEDLUNE

STADT GEISELHORING
LANDKREIS STRAUBING - BOGEN
REG.-BEZIRK NIEDERBAYERN

Der Stadtrat hat in der Sitzung v. A%a8.4983. die Aufs) ellung des
1. AUSLEGUNG Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufsteliungsbeschiuf wurde am
.&ﬂeé .. ortsiiblich bekannt gemacht.
: Der Bebauungsplan in der Fassung vom 0Rek.499%  wurde mit der
Beglgr:{n em. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom _#nb

oy EEES

- M.. 4
bis Jegd.. Yoo Und idF.v. 46034995, in der Zeit v./pS a8 48
bis ©6.96.4335 . &ffentlich ausgelegt.
Guslhom& den 0006, 4998 Sirgeraalster

Die Stadt Geiselhdring hat mit Beschlup des Staltrates vom MAds
den Bebauungsplan ?em. 3% 10 BauGB und Art. 91 Abs. 3 BayBO in
der Fassung vom .41.6%, /%= als Satzung beschlossen.

é
.i:;
Geisehdrlag . M. W S

Birge - 2ister

Der Bebauungsplan s-lgqg gesr_n Lan§dratsamf StfﬂUbiﬂg%gen

mit Schreiben vom 11 Abs. 'i"'é'a'"déé';hg"e'{é}"gt """""

Verletzungen von Rec?hfsvnrscﬁriften wurden laut Schre des
Landratsamtes vom 1.4.0KT..1998. 2 /NR. ... nicht gelteny
gemacht.

Straubing, 170KT 1995._...‘
g ;

______________ g LB greT] AN

Begigrunaar, =
7 -~

—_—

Der Bebauungsplan wird hiermit nach Durchfihrung des Anzeigeve:
fahrens,gem. § 11 Abs. 1 und 3 BauGB ausgefertigt.

2 |
| Bhms %fr;@J f

Die Stadt Geiselhdring hat die Durchfishrung des Anzeigeverfahrens
gem. § 11Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gamacht.

Damit tritt der Bebauungsplan mit Begrindung gem. § 12 BauGB
in Kraft.

Biirgerme ~, _ - e

AUFGESTELLT: . ‘ i
Geiselhdring, den A%c3.4333.  olod. d3ag Stadt Geiselhérm
erginzt: den OAOL AW . 4,03, %S y
......... #ﬁe.ﬁw_ud. A38s Stierstorfer
b, 1. Birgermeiste
—0L0%. A3




